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१. ऩषृ्ठबभूी 

बलूभको गणु, ऺभता य वनावटको आधायभा त्मसका नीलत सभूजचत उऩमोगको रालग नेऩारसयकायरे प्रवगत 
राभो सभमदेजख बउूऩमोग सम्फजधी लनलतलनमभ तथा कामयक्रभहरु सॊचारन गदै आइयहेको छ । सभग्र 
बउूऩमोग कामयक्रभको भखु्म उद्देश्म बनेको जभीनको बौगोलरक स्वरुऩ, फनौट, गणु, य ऺभताका आधायभा 
जभीनराईय वगॉकयण गयी सो अनरुुऩ बउूऩमोग नक्सा तथा तथ्माङ्क तमाय गनुय हो । नेऩारको सॊप्रवधान 
२०७२ रे “याज्मका लनदेश्क लसद्धाजत, नीलत तथा दाप्रमत्व” अजतगयत धाया ५१ ङ (३) भा “प्रकसानको हक 
प्रहत सॊयऺण य सम्फद्र्धन गदै कृप्रषको उत्ऩादन, तथा उत्ऩादकत्व फढाउन बउूऩमोग नीलतको अवरम्फन गयी 
बलूभको व्मवस्थाऩन य कृप्रषको व्मवसामीकयण, औधोलगकोकयण, प्रवप्रवधीकयण, य आधलुनकयण गने” बने्न कुया 
राई लनर्दयष्ट गयेको छ । त्मसैगयी धाया ५१ ङ (४) भा बलूभको उत्ऩादनशीरता, िकृलत तथा 
वातावयणीमसजतरुन सभेतका आधायभा बउूऩमोग लनमभन य व्मवस्थाऩन गदै त्मसको सभजुचत उऩमोग गने 
बने्न उल्रेख गरयएको छ । त्मसैगयी सॊप्रवधानको धाया ५७ को उऩधाया (१) य धाया १०९ भा बउूऩमोग 
नीलत, फस्ती प्रवकास नीलत, ऩमयटन नीलत, वातावयण अनकूुर नीलत राई सॊघको अलधकाय ऺेत्रलबत्र याजखएको छ । 

बलूभ सम्फजधी ऐन २०२१ को दपा ५१ ङ फभोजजभ बउूऩमोग कामयक्रभ सॊचारन गनेसम्फजधभा जग्गाको 
वगॉकयण गदाय भाटोको िकृलत, उवययाशजि, बौगोलरक जस्थलत, वातावयण तथा जरवाम ु सभेतको आधायभा 
गरयनेछ बने्न कुया उल्रेख गरयएको छ । मसयी बउूऩमोग कामयक्रभसॊञ्चारन गदाय दपा ५१ (च) फभोजजभ 
गर्ठत बउूऩमोग ऩरयषद्बाट लनधायरयत नीलतको अलधनभायही तोप्रकए फभोजजभ सञ्चारन गनुय ऩनेछ बने्न िावधान 
गरयएकोछ । हार कामयजवमनभा यहेको बउूऩमोग ऐन २०७६ को दपा ५ (२) भा भजत्रारमरे ित्मेक 
स्थानीम तहको बउूऩमोग नक्सा तमाय गनुय, गयाउन ु ऩने य स्थानीम तहभा हस्ताजतयण गनुयऩने बने्न कुया 
उल्रेख गरयएको छ । मस ऐनको दपा ५ (३) भा त्मसयी तमाय गरयएको बउूऩमोग नक्साराईय स्थानीम 
बउूऩमोग ऩरयषद्रे आवश्मकता अनसुाय अद्यावलधक गयी राग ुगनुय ऩनेछ बने्न वुॉदा उल्रेख गरयएको छ । 
त्मसैगयी, दपा ५ (४) भा स्थानीम तहको आवश्मकता अनसुाय बउूऩमोग ऺेत्र नक्सा अद्यावलधक गनय 
प्रवबागरे आवश्मक सहमोग गने बने्न कुया उल्रेख गरयएको छ । 

१.१ अद्यावधी कामयक्रभको भहत्व 

फढ्दो जनसॊख्मा य अव्मवजस्थत शहयीकयण रे गदाय खेलतमोग्म जलभनको खण्डीकयण अत्मालधक रुऩभा फढ्दै 
गइयहेको छ । मस प्रकलसभको खेतीमोग्म जग्गाको खण्डीकयण शहयी ऺेत्रभा फढ्दो रुऩभा देजखजछ । र्दगो 
प्रवकास अप्रहरेको टड्कायो आवश्मकता बएकोरे खेतीमोग्म जग्गाकोसॊयऺण गयी उत्ऩादन फढाउन ुआजको 
आवश्मकता हो । अको शव्दभा बनु्नऩदाय खाद्य सयुऺा अप्रहरेको िभखु आवश्मकता हो । मस 
आवश्मकताराईय सम्वोधन गने ऩप्रहरो खजुड्करा बनकेोखेतीमोग्म जलभनको सॊयऺण गनुय हो । खेतीमोग्म 
जलभनराईय थऩ खण्डीकयण हनुफाट जोगाउन कजम्तभा कृप्रष ऺेत्रको ऩप्रहचान गयी त्मसराई थऩ खजण्डकयण 
हनु फाट फचाउन ुऩदयछ । त्मसै अनरुुऩ मस अद्यावधी कामयक्रभ अगाडी फढाइएको छ । 



मसै सजदबयभा बउूऩमोग ऐन २०७६ रे सभग्र जलभनको िमोग राई १० ऺेत्रभा वगॉकयण गनुय बनेय लनर्दयष्ट 
गयेको छ । त्मसै अनरुुऩ नाऩी प्रवबागरे देशबयीका सम्ऩूणय नगयऩालरका तथा गाउॉऩालरकाहरुको बउूऩमोग 
नक्सा तमाय गयी स्थानीम तहहरु राई हस्ताजतयण गरयसकेको अवस्था छ । मसयी तमाय ऩायेको बउूऩमोग 
नक्साराईय तत्कार राग ुगने बनेय बउूऩमोग लनमभावरी२०७९ रे स्थानीम तहराई लनर्दयष्ट गयेको छ । मर्द 
नाऩी प्रवबागरे िदान गयेको बउूऩमोग नक्साभा ऩरयवलतयत बउूऩमोग य स्थानीम आवश्मकता राई सम्फोधन 
गनुयऩने बएभा स्थानीम तहरे अद्यावधी गनय ऩाउन ेबने्न कुया बउूऩमोग लनमभावरी २०७९ भा उल्रेख छ । 

नाऩी प्रवबागद्धाया तमाय गयेको बउूऩमोग नक्सा करयव २÷३ वषय अगाडी तमाय गरयएकोय मस अवलधभा 
उभाकुण्ड गाउॉऩालरका    बउूऩमोगभा धेयै ऩरयवतयन आइसकेकोरे उभाकुण्ड गाउॉऩालरका   मस “बउूऩमोग 
नक्सा अद्यावधी ऩरयमोजना” को आवश्मकता भहससु गयी मस कामयक्रभराईय अगाडी फढाएको छ । सभमऩयक 
नक्सा तमाय गयी बलूभको सभजुचत िमोग गनय मस बउूऩमोग अध्मावधी कामयक्रभको अत्मलधक भहत्व यहेको 
छ । 

१.२ अद्यावधी कामयक्रभको उद्दशे्म 

१. बउूऩमोग वगॉकयण सम्फजधभा स्थानीम वालसजदासॉग यामसल्राह लरन ु। 

२. काननुी िावधान य स्थानीम आवश्मकता अनसुाय बउूऩमोग ऺेत्र अद्यावधी गनुय । 

३. अद्यावधी गरयएको बउूऩमोग नक्सा राईय प्रकत्ता नक्सासॉग एकीकृत गनुय । 

१.२ बउूऩमोग ऐन २०७६ 

बउूऩमोग ऐन २०७६ रे नऩेारको बवूनौट, ऺभता, उऩमिुता, भौजदुा उऩमोग य आवश्मकता सभेतका 
आधायभा बलूभराईय देहाम वभोजजभ दश ऺेत्रभा वगॉकयण गने बनी उल्रेख गरयएको छ्– 

 कृप्रष ऺेत्र 

 आवासीम ऺते्र 

 व्मावसाप्रमक ऺते्र 

 औधोलगक ऺते्र 

 खानी, तथा खलनज ऺते्र 

 वन ऺते्र 



 नदी, खोरा, तार, तथा लसभसाय ऺते्र 

सावयजलनक तथा ऩयुाताजत्वक भहत्वको ऺेत्र 

 साॊस्कृलतक तथा ऩयुाताजत्वक भहत्वको ऺेत्र 

 नऩेार सयकाय फाट आवश्मकता अनसुाय तोप्रकएको अजम ऺेत्र । 

बउूऩमोग ऐन २०७६ अनसुाय बउूऩमोग ऺेत्र वगॉकयण गनयका रालग बउूऩमोग लनमभावरी २०७९ को 
अनसुचुी — १ भा उल्रेख गरयएका बउूऩमोग ऺेत्र वगॉकयणका आधाय तथा भाऩदण्ड लनम्न लरजखत यहेका 
छन । 

कृप्रष ऺेत्र देहाम फभोजजभ िमोग बएको जग्गाराई कृप्रष ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ । 

क) अन्नवारी, दरहन, तेरहन वा अजम नगदे वारी रगामत खेतीऩातीको रालग उऩमोग बइयहेको जग्गा, 

ख) परपूरको फगैंचा वा नसययी, तयकायी खेती गरयएको जग्गा, 

ग) ऩशऩुजछी को आहायको रालग िमोग हनुे दाना उत्ऩादनका रालग िमोग बएको जग्गा, 

घ) सयकायी य सावयजलनक वनऺेत्र फाहेकका आवादी ऺेत्रलबत्र बएका खयफायी, घाॉसे भैदान, चयन ऺेत्र तथा 
रुख वा झाडी बएको जग्गा, 

ङ) लनजी जग्गाभा वन ऩैदावाय वा जडीफटुी उत्ऩादन गरयने जग्गा, 

च) लनजी वा सयकायी जग्गाभा ऩोखयी वनायइ भाछाऩारन गरयएको जग्गा, 

छ) कृप्रष उत्ऩादन बण्डायण तथा िशोधन गनय का रालग िमोग बएको घय टहया बएको जग्गा, 

ज) खनजोत गयी खेती रगाउन सप्रकने आवाद राईक ऩतॉ वा फाॉझो जग्गा, 

झ) अजम िमोग ऺेत्रसॉग जोलडएको बएता ऩलन प्रकत्ताको ऺेत्रपर ऩाॉच हजाय वगयलभटय ( करयव १० योऩनी) 
बजदा फढी बई खेती गरयएको वा ऩतॉ फाॉझो जग्गा, 

ञ) एकै स्थानभा प्रवलबन्न प्रकत्ताहरु जोलडएय एक हेक्टय (करयव २० योऩनी) वा सो बजदा फढी ऺेत्रपरभा 
खेती गरयएका वा खनजोत गरयएका ऩतॉ वा फाॉझो खेतीमोग्म जग्गा । 

 



आवासीम ऺते्र्— देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गाराईय आवासीम ऺेत्रभा वगॉकयण गरयने छ्— 

क) कृप्रष उऩजको येखदेख, बण्डायण तथा िशोधन, ऩशऩुारन उद्योग करकायखाना सॊचारन फाहेक नागरयक 
आवासको रुऩभा िमोग बएको बवन घय, टहया बएको जग्गा, 

ख) व्मजिगत घय य सोसॉग जोलडएका फगैंचा, ग्मायेज, आॉगन, य सो िमोजनको रालग िमोग हनुे व्मजिगत 
फाटो आर्द यहेको जग्गा , 

ग) एक बजदा धेयै घयऩरयवाय वस्ने प्रवकसीत अऩाटयभेजट य मस िमोजनका रालग छुट्याइएको फाटो साभपु्रहक 
ऩाप्रकय ङ्ग स्थर, फगैचा, चौय, भनोयञ्जन स्थर यहेको जग्गा, 

घ) ग्रालभण ऺेत्रभा फनेको घय, आॉगन, चौक, घयसॉगै यहेको गोठ, चऩॉ, कयेसावायी, फगैंचा रगामतरे चचेको 
जग्गा, 

ङ) फसोवासका रालग आवश्मक आधायबतू बौलतक ऩवुायधाय, सडक, प्रवद्यतु, खानेऩानी वा ढर लनकास 
रगामतको व्मवस्था बएको ऺेत्रभा यहेको एक हजाय वगय लभटय (करयव २ हेक्टय) बजदा साना प्रकत्ताभा 
यहेका जग्गा, 

च) फसोवास ऺेत्रभा उऩमोग गनय आवश्मक जमूनतभ ऩवुायधायको प्रवकास बएको प्रकत्ता जग्गा यहेको ठाउॉफाट 
एक सम लभटयको अधयव्मास ऺेत्रभा एक सम ऩचास एकात्भक ऩरयवाय आवास इकाई वा दश बजदा फढी 
सॊमिु ऩरयवाय आवास इकाइ बएको जग्गा। 

व्मावसाप्रमक ऺते्र्— देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गा राईय व्मावसाप्रमक ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ्– 

क) साभपु्रहक रुऩभा वस्तकुो खरयद प्रवक्री हनुे स्थर वा त्मस िमोजन को रालग छुट्याइएको जग्गा, 

ख) प्रवबीन्न प्रकलसभका व्मावसाप्रमक य भनोयञ्जनस्थर यहेको ऺेत्र तथा सो िमोजनको रालग उऩमोग बएको 
घय वा सो िमोजनको रालग छुट्याइएको जग्गा, 

ग) लनजी ऺेत्रफाट सॊचारन गरयएको जशऺा, स्वास्थ्म, सञ्चाय रगामत सेवा उऩरव्ध गयाउने स्थर वा सोको 
रालग िमोग बएको घय य घयरे चचेको जग्गा, 

घ) कुनै वस्त ुतथा मजत्रको भभयत सम्बाय वा सपा गरयने स्थर वा बण्डायण गरयने स्थर वा सो िमोजनका 
रालग िमोग बएको घय य घयरे चचेको जग्गा, 



ङ) कुनै व्मावसाप्रमक प्रक्रमाकराऩ सञ्चारन नबए ताऩलन सोको ऩूवायधाय सभेत उऩरब्ध बएको । सो घय वा 
जग्गा यहेको स्थानफाट एकसम लभटयको अधयव्मासभा करयव ऩचास व्मावसाप्रमक कायोवाय यहेको स्थर, सोको 
रालग िमोग बएको घय य लतनरे चचेको जग्गा, 

च) सयकायी तथा लनजी ऺेत्ररे सेवा िदान गनय स्थाऩना गयेको कामयरम य त्मसरे चचेको जग्गा वा बप्रवष्मभा 
लनभायणको रालग छुट्याइएको जग्गा, 

छ) ऩमयटकीम गलतप्रवलधभा उऩमोग बइयहेको ऺेत्ररे चचेको जग्गा । 

औधोलगक ऺते्र देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गा राई औधोलगक ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ ।  

क) कच्चाऩदाथय उत्ऩादन गने उद्योग वा वकय शऩ यहेको स्थर, घय,टहया तथा उद्योगसञ्चारनभा िमोग बएको 
जग्गा, 

ख) खाद्यान्न िशोधन, ऩेम ऩदाथय उत्ऩादन तथा िशोधन स्थर तथा सो िमोजनका रालग छुट्याइएको जग्गा, 

ग) भेलसनयी औजाय, मजत्र उऩकयण, सवायी साधन लनभायणस्थर तथा सोको रालग छुट्याइएको जग्गा, 

घ) कऩडा तथा ऩोशाक उत्ऩादन स्थर, सजावट लनभायण साभाग्री, काठजजम उद्योग रगामत 

सञ्चारनभा यहेको स्थर तथा सो िमोगको रालग छुट्याइएको जग्गा, 

ङ) कुनै उद्योग सञ्चारन तथा येखदेख गनय आवश्मक घय टहया तथा वकय शऩरे चचेको जग्गा तथा कच्चा 
ऩदाथय बण्डायण गनय उऩमोग गरयएको जग्गा, 

च) कुनै उद्योग सॊचारन तथा येखदेख गनय आवश्मक घय टहया तथा वकय शऩरे चचेको जग्गा तथा कच्चा 
ऩदाथय बण्डायण गनय उऩमोग गरयएको जग्गा , 

छ) उद्योग फाट उत्ऩार्दत पोहोय प्रवसजयन गने िमोजनका रालग िमोग बएको जग्गा, 

ज) नेऩार सयकायरे घोषणा गयेको औधोलगक ऺेत्र, लफशषे आलथयक ऺत्र रगामत सो ऺेत्ररे चचेको जग्गा । 

खानी तथा खलनज ऺते्र देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गाराईय खानी तथा खलनज ऺेत्रभा वगॉकयण 
गरयनेछ्— 

क) जलभनको सतहभा (ढुङ्गा, लगट्टी, फारवुा सभेत) वा जभीनभनुी (पराभ, जस्ता, ताभा, रगामतका) प्रवलबन्न 
प्रकलसभका खानी बएको ऺेत्र, 



ख) जभीन भलुन प्रवलबन्न प्रकलसभका खलनज ऩदाथय (ऩेट्रोलरमभ ऩदाथय, ग्माॉस, सनु, चाॉदी वा अजम फहभुलु्म धात)ु 
पेरा ऩयेको ऺेत्र, 

ग) खानी वा खलनज ऩदाथय उत्खनन बइयहेको वा बइसकेको य हार खारी यहेको वा पेरा ऩयेको ऺेत्र । 

वन ऺते्र देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गा राई फन ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ्— 

क) ऩूणय वा आॉजशक रुऩभा रुख तथा वनस्ऩलतरे ढाप्रकएको जग्गा, 

ख) सयकायी, साभदुप्रमक, कफलुरमती, धालभयक रगामत सफै िकायका वन जङ्गर बएको जग्गा, 

ग) रुख तथा वनस्ऩलत वृऺायोऩण गरयएको सयकायी वा सावयजलनक जग्गा, 

घ) रुख तथा वनस्ऩलत नबएको बए ताऩलन अजम िमोजनको रुऩभा वगॉकयण नबएका झाडी, वटु्यान आर्द 
बएको जग्गा, 

ङ) िाकृलतक चयन, याप्रष्डम लनकुञ्ज, वजमजजत ुआयऺ, भध्मवतॉ ऺेत्र तथा सॊयजऺत ऺेत्र यहेको जग्गा, 

च) ऩानीको भहुानराईय सॊयऺण गनय हकुायइएका वा जोगाइएका रुख तथा वनस्ऩलतरे ढाकेको सयकायी वा 
सावयजलनक जग्गा, 

छ) नदी उकासफाट िाप्त गयी लनजी जग्गा फाहेकका वनऺेत्रका रालग तोप्रकएको जग्गा, 

ज) िचलरत वन सम्फजधी कानून फभोजजभ वन ऺेत्र जनाइएको जग्गा । 

खोरा, नदी, तार, लसभसाय ऺते्र देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गाराईय खोरा, नदी, तार, लसभसाय ऺते्रभा 
वगॉकयण गरयनेछ — 

क) नदी, खोरा, तथा सोको जर िवाहको ऺेत्र, प्रकनाया, डीर य फगय ऺेत्र सभेत, 

ख) नहय तथा सोको लडर , 

ग) िाकृलतक तार, ऩोखयी तथा सोको लडर, 

घ) सालफकको नदी वा खोरा फगेको य हार नदी, खोरा उकास बई फगय वा ढुङ्गग्मान कामभ बएको ऺेत्र, 

ङ) फग्ने ऩानी नबए ऩलन ऩानी जभेको वा जम्ने सम्बावना बएको लसभसाय वा याभसाय ऺेत्र । 

 



सावयजलनक उऩमोगको ऺते्र देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गा राई सावयजलनक उऩमोगको ऺेत्रभा वगॉकयण 
गरयनेछ :— 

क) प्रवलबन्न प्रकलसभका मातामात ऩूवायधाय (जस्तै फजदयगाह, फसऩाकय , कायऩाकय , सडक ऩेटी,सडक, फाटो येल्वे, 

ऩरु, प्रवभानस्थर सभेत) सावयजलनक रुऩभा उऩमोग हनुे ऺेत्ररे ओगटेको जग्गा, 

ख) शहयी ऺेत्रको खरुा हरयत ऺेत्र, फगैंचा, ऩाकय , जचलडमाखाना, प्रऩकलनक स्ऩट, खेर ऩवुायधाय तथा भैदान 
रगामत यहेको सावयजलनक स्थर, 

ग) सावयजलनक आवागभन हनुे िाकृलतक वा भानव लनलभयत सम्ऩदा वा ऩूवायधाय यहेको स्थरय सोरे चचेको 
जग्गा, 

घ) सावयजलनक रुऩभा उऩमोग हनुे भनोयञ्जन स्थर, चौय, पाॉट, चौताया, टुॉडीखेर, हाटफजाय राग्न ेस्थान, अजत्मेप्रष्ट 
स्थर, पोहोय व्मवस्थाऩन स्थर रगामत सो रे चचेको जग्गा, 

ङ) सयकायी, सावयजलनक य साभदुाप्रमक प्रवद्यारम, प्रवश्वप्रवद्यारम, रगामत जशऺण सॊस्थारे चचेको जग्गा । 

साॉस्कृलतक तथा ऩयुाताजत्वक भहत्वको ऺेत्र्— देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गाराईय साॉस्कृलतक तथा 
ऩयुाताजत्वक भहत्वको े ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ्— 

क) प्रवलबन्न सभदुामरे धालभयक, साॉस्कृलतक वा ऩयम्ऩयागत रुऩभा ऩूजा, अचयना वा उऩासना गने स्थर, 

ख) प्रवश्वसम्ऩदा सूचीभा यहेका ऐलतहालसक, धालभयक, साॉस्कृलतक ऺेत्र, 

ग) प्रवलबन्न ऐलतहालसक दयफाय, बवन, प्रकल्रा, गढी, स्तम्ब रगामतका ढाॉचा, लनभायण वा अजम स्थर, 

घ) नेऩार सयकायरे ऩयुाताजत्वक भहत्वको बनी ऩरयबाप्रषत गयेको वा सॊयऺण गने बनी तोकेका ऺेत्र । 

 

नऩेार सयकायफाट आवश्मकता अनसुाय तोप्रकएको अजम ऺेत्र:— देहाम वभोजजभ िमोग बएको जग्गाराई अजम 
ऺेत्रभा वगॉकयण गरयनेछ । 

क) खण्ड (१) देजख (९) सम्भभा उजल्रजखत ऺेत्रलबत्र नऩने प्रवजशष्ट प्रकलसभको बउूऩमोग ऺेत्र ख) स्थानीम 
आवश्मकता अनसुाय छुट्याउन ुऩने अजम कुनै बउूऩमोग ऺेत्र । 

बउूऩमोग अद्यावधी को भहत्व 



बलूभको प्रवषेशता य हार िमोग बएको अवस्थाको आधायभा बलूभको वगॉकयण य त्मसको सभमसाऩेऺ अद्यावधी 
गदाय सभग्रभा बलूभको सभजुचत उऩमोग गनय भद्धत ऩगु्दछ । मसिकाय बलूभको वगॉकयण गरयनकुो िभखु 
उद्देश्म कृप्रषबलूभको सॊयऺण गदै खाद्य सयुऺाको ग्मायेजटी गनुय तथा व्मवजस्थत शहयीकयण गनुय यहेको छ । 
मसको अरवा बउूऩमोग अद्यावधी गरयसकेऩश्चात सॊघीम सयकायराई सम्वजजधत प्रवषमभा फजेट प्रवलनमोजन गनय 
सहमोग ऩगु्नेछ । हार प्रवलबन्न तहकोसयकाय भापय त कृषक हरुराई आलथयक सहमोग हदैु आइयहेको 
ऩरयिके्ष्मभा , मस बउूऩमोग वगॉकयणय अध्मावधी गरयसके ऩश्चात सयकायफाट िाप्त हनुे सहमोग अझै फढ्न ेय 
थऩ कामयक्रभहरु आउनसक्ने अनभुान गनय सप्रकजछ । अकोतपय  लनजश्चत आवासीम ऺेत्र तोप्रकदा आधायबतू 
बौलतक सपु्रवधा जस्तै सडक, ढर, प्रवजरुी, खानेऩानी रगामतका सपु्रवधा प्रवकास गनय लनजश्चत रुऩभा सहमोग ऩगु्ने 
देजखजछ । 

२. उभाकुण्ड गाउॉऩालरका  

२.१ ऩरयचम 

      याभेछाऩ जजल्राको उत्तयी बबूागभा अवजस्थत उभाकुण्ड गाउॉऩालरका याभेछाऩ जजल्राको िचयु 
सम्बावनारे बरयएको गाउॉऩालरका हो। मो गाउॉऩालरका बौगोलरक प्रहसाफरे याभेछाऩ जजल्राकै सफै बजदा ठुरो 
गाउॉऩालरकाहो। जम्भा सात ओटा वडा  यहेको यहेको छ ।मो गाउऩालरका ४५१।९९ वगय प्रकरो लभटय 
ऺेत्रपरभा पैलरएको छ  बने उभाकुण्ड गाउॉऩालरका को केजर हार वडा नॊ ४ प्रिती को च्मादरभुा यहेको 
छ । उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाको ऩूवयभा सोरखुमु्फ ु य ओखरढुङ्गा जजल्रा ,ऩजश्चभभा याभेछाऩ जजल्राको 
गोकुरगॊगा गाउऩालरका उत्तयभा सोरखुमु्फ ुय दोरखा जजल्रा य दजऺणभा ओखरढुङ्गा  य याभेछाऩ जजल्राको 
लरख ुताभाकोशी गाउॉऩालरका ऩदयछ। बौगोलरक प्रवकटताको कायण मो गाउॉऩालरकाको सभरृ्द्दभा लनकै ठुरो 
चनुौती देजखजछ । 

    उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाको सभरृ्द्दको आधाय बनकेो कृप्रष ,ऩमयटन य जरश्रोत नै हो। उभाकुण्ड 
गाउॉऩालरका धालभयक ,एलतहालसक य यभणीम स्थररे बरयबयाउ गाउॉऩालरका  हो ।धालभयक तथा ऩमयटकीम 
प्रहसाफरे भहत्वऩूणय भालनन े  ऩाॉचऩोखयी ,जट्टाऩोखरय  रगामतका भहत्वऩणुय तार तरैमा िवेश गने भखु्म 
िवेशद्वाय उभाकुण्ड गाॉउऩालरकानै हो। त्मस  फाहेक उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाभा एलतहालसक तथा धालभयक स्थर 
ताॉभेडाॉडा ऺेत्र उभालतथय भजजदय ,प्रवलबन्न चण्डी भजजदय रगाएत धेयै एलतहालसक तथा धालभयक स्थरहरु यहेको 
छ,  बने गाउॉऩालरकाको ित्मेक वडाभा धालभयक तथा ऩमयटप्रकम प्रहसाफरे भहत्वऩणुय स्थरहरु यहेको छ । 

    जरश्रोतको ऺेत्रभा धलन उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाभा धेयै सम्बावना छ ।हार ऩलन उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाभा 
८ ओटा हाइड्रोऩावयहरु लनभायण बैयहेको छ बने अजम हाइड्रोऩावय लनभायणको रालग सम्बाव्मता अध्ममन 
रगाएतको सभेत काभ बैयहेको छ।कृप्रष य ऩशऩुारनको रालग अत्मलधक सम्बावना यहेको गाउॉऩालरकाको 



वडा न १ गमु्देर रगाएत अजम ऺेत्रभा रोऩोजभखु चौयी ऩारन व्मवसाम सॊचारनभा छ ।उभाकुण्ड 
गाउॉऩालरकाभा कृप्रष भा आर ुप्रकवी अरैची ,जचमा रगाएतका नगदे फालर को िशस्त खेलत बैयहेको छ बन े
उभाकुण्ड गाउॉऩालरका  फहभुलु्म जलडफटुीको बण्डायको रुऩभा ऩलन ऩरयजचत गाउॉऩालरका हो । 

२.२ फतयभान बउूऩमोग वगॉकयण को अवस्था 

बउूऩमोग ऐन, २०७६ का अनसुाय, मस बउूऩमोगको वतयभान अवस्था हेदाय सभग्र गाउॉऩालरकाराई दश वटा 
बउूऩमोग ऺेत्रभा वगॉकयण गरयएको छ । प्रवस्ततृ रुऩभा वतयभान बउूऩमोगको अवस्थाराईय लनम्नलरजखत 
तालरकाभा िस्ततु गरयएको छ :— 

तालरका २ वतयभान बउूऩमोग िकाय त्मसरे ओगटेको ऺते्रपर य त्मसको िलतशत 

S.N Land use Class 
Ward Number and Area in Sq.km    Grand 

Total 1 2 3 4 5 6 7 

1 Agriculture 16.39 11.82 16.36 14.11 11.22 10.83 9.48 90.22 

2 Commercial 0.03 0.02 0.00 0.00 0.01 0.00 0.004 0.06 

3 
Cultural and 
Archeological 0.07 0.01 0.01 0.00 0.00 0.00 0.012 0.10 

4 Forest 150.34 7.37 2.41 7.57 1.72 12.79 7.62 189.83 

5 Industrial 0.011 0.01   0.00   0.00 0.00 0.02 

6 Mine and Minerals - 0.00 0.03 - - - 0.03 0.06 

7 Other 0.16 - - - - - 0.23 0.39 

8 Public Service 156.74 0.46 0.30 0.44 0.31 0.38 0.26 158.89 

9 Residential 0.39 0.45 0.32 0.27 0.30 0.24 0.48 2.45 

10 Riverine and Lake Area 8.62 0.12 0.14 0.07 0.19 0.09 0.37 9.61 

  Grand Total 332.75 20.26 19.57 22.46 13.75 24.34 18.49 451.62 

    

स्रोत् नाऩी प्रवबाग २०७८ 

 

 

 

 

 

 

 



जचत्र २. नाऩी प्रवबाग फाट िाप्त बउूऩमोग ऺेत्रको  प्रववयण 

 
Umakunda Gaunpalika 

    

S.N Land Use Class 
Area in 
Sq.km Percentage 

1 Agriculture 90.22 19.98 

2 Commercial 0.06 0.01 

3 
Cultural and 
Archeological 0.10 0.02 

4 Forest 189.83 42.03 

5 Industrial 0.020 0.00 

6 Mine and Minerals 0.06 0.01 

7 Other 0.39 0.09 

8 Public Service 158.89 35.18 

9 Residential 2.45 0.54 

10 Riverine and Lake Area 9.61 2.13 

 
Grand Total 451.62 100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



जचत्र ३. नाऩी प्रवबाग फाट िाप्त बउूऩमोगको नक्सा 

 

 

 



िायजम्बक  

प्रव सॊ २०७२ सार वैशाख भप्रहनाभा नेऩारभा आएको प्रवनाशकायी बकूम्ऩ य त्मसऩलछका ऩयाकम्ऩनहरूफाट 
देशका प्रवलबन्न ऺेत्रभा ऩगेुको अऩूयणीम ऺलत ऩलछ सयुजऺत बवन लनभायण य व्मवजस्थत शहयी प्रवकास िभखु 
याप्रष्डम चासो य आवश्मकताको प्रवषम फन्न ऩगेुको छ । मसै सजदबयभा नेऩार सयकाय, भजजत्रऩरयषद्को 
२०७३।१२।२८ (िथभ सॊसोधन) को लनणयम अनसुाय नगयऩालरका य गाउॉऩालरकाहरुभा याप्रष्डम बवन 
सॊप्रहताको कामायजवमन गयी सयुजऺत एवॊ बकूम्ऩ िलतयोधी आवास य व्मवजस्थत फसोफासकोरालग सहयी प्रवकास 
भजत्रारमफाट फस्ती प्रवकास शहयी मोजना तथा बवन लनभायण सम्फजधी आधायबतू लनभायण भाऩदण्ड २०७७ 
जायी बएको छ । 

उभाकुण्ड गाॉउऩालरकाभा बवन लनभायण, नक्सा ऩास तथा सडक भाऩदण्डको कामयराई व्मफजस्थत गनय स्थानीम 
सयकाय सॊचारन ऐन २०७४ य याप्रष्डम बवन लनभायण सॊप्रहता २०६० साथै उभाकुण्ड गाउॉऩालरकाको ऩूवायधाय 
प्रवकास व्मवस्थाऩन ऐन २०७७ अनरुुऩ मस ऺेत्रलबत्र लनभायण हनुे बवन य सडकराई ध्मानभा याखी 
व्मवजस्थत शहयीकयण तथा फसोफासका रालग ऩवुायधाय लनभायणका काभराई बकूम्ऩ िलतयोधात्भक, िप्रवलधमिु, 

प्रकपामती फनाउन “उभाकुण्ड गाॉउऩालरका बवन लनभायण तथा सडक भाऩदण्ड २०७७” जायी गरयएको छ ।  

लनभायणको वलगयकयण मस भाऩदण्डको िमोजनको लनलभत्त उऩमोगका आधायभा बवनराई लनम्नानसुाय वलगयकयण 
गरयएको छ । 

क) आवालसम  

ख) व्माऩारयक  

ग) आवालसम य व्माऩारयक लभजश्रत  

घ) व्मवसामीक  

ङ) शैजऺक  

च) आवालसम य व्मावसामीक  

छ) औद्योलगक  

ज) सॊस्थागत  

३. स्थरगत अवरोकन तथा वडास्तयीम छरपरफाट िाप्त सझुावहरु 



बउूऩमोग नक्सा वगॉकयण तथा अध्मावधी गदाय स्थानीम आवश्मकताराई सॊवोधन गनुयऩने व्मवस्था अनरुुऩ 
उभाकुण्ड गाउॉऩालरका  अजतगयत यहेका ७ वटै वडाभा स्थरगत छरपर कामयक्रभ सॊञ्चारन गयी स्थानीम 
आवश्मकताराई वुॉदागत रुऩभा प्रटऩोट गरयएको छ । मसयी ित्मेक वडाभा गरयएको छरपरको क्रभभा 
सवयिथभ मस ऩरयमोजनाका बउूऩमोग प्रवशषेऻरे बउूऩमोग अद्यावधी ऩरयमोजना सम्फजधभा िस्ततुी गनुयबमो । 
त्मसऩश्चात स्थानीम आवश्मकताको आधाय य सझुावका रालग सहबालगहरु राई आह्वान गरयमो । त्मसऩश्चात 
आएका बउूऩमोग अद्यावधी सम्फजधी सम्ऩूणय सझुाव हरुराई हफुह ुप्रटऩोट गरयमो । 

उभाकुण्ड गाउॉऩालरका ब-ूउऩमोग ऺते्र वगॉकयण सम्फजधी भाऩदण्ड तथा आधायहरु  

   नेऩार सयकाय फाट जायी ब(ूउऩमोग ऐन २०७६ तथा ब(ूउऩमोग लनमभावरी २०७९ को भाऩदण्ड तथा 
आधाय फभोजजभ  मस उभाकुण्ड गाउॉऩालरका ऺेत्र लबत्रको जग्गा बौगोलरक लफकटता बएता ऩलन  बउूऩमोग 
वगॉकयण गने िमोजनको रालग  बउूऩमोग ऺेत्र नक्साराई अध्मावलधक गनय उभाकुण्ड गाउॉऩारीकाको वडा 
कामायरमभा फसेको फैठकफाट तऩजशर फभोजजभका फुॉदाहरुराइय सभेत आधाय भानी भाऩदण्ड जायी गरयएको छ ।  

तऩलसर 

हार सम्भ बलूभको उऩमोग भूल्माङ्कन गदाय ऩयाऩूवय कार देजख चल्दै आएको फाटो, फस्तीराइय िभखु आधाय 
भानेय गाउॉऩालरका लबत्र ब ूउऩमोग ऺेत्र वगॉकयण गयीएको छ । 

 

१. गाउॉऩालरका ऺेत्रलबत्र हार घय टहया बइय फसोफास यहेका सम्ऩूणय प्रकत्ता जग्गा आवासीम ऺेत्र हनुछे ।  

२. भठ भजजदय,चैत्म गमु्फा, देवारम , सत्तर, ऩाटी ऩौवासॉग जोलडएका घय फनाएय फस्न लभल्ने जोजखभ यप्रहत 
सभथय २० लभटयसम्भको जग्गा आवासीम ऺेत्र हनुेछ । 

वाडय न.  

 

 

फसोफास लसभा 
(सडकको भाऩदण्ड 
छोडेय) 

वगय “क”१४ वगय “ख”१०  वगय “ग”०८ वगय “घ”०६ 

१ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

२ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

३ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

४ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

५ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

६ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 

७ ३० लभ २० लभ १५ लभ १२ लभ 



३. हार कृप्रष फारी उत्ऩादन गरय यहेको स्थान, ऩशऩुजछी ऩारन गरय यहेको स्थान , पाभय  हाउस, भत्स्मऩारन 
गरय यहेको स्थान, भाहयुीऩारन, येशभखेती रगामत कृप्रषजजम उत्ऩादन, वागवानी वा वनवाप्रटका, जलडफटुी य कृप्रष 
वनको रालग िमोग बएको जग्गा कृप्रष ऺेत्र हनुेछ ।  

४. हार वन यहेको ऺेत्र , वन ऺेत्र हनुेछ । 

५. भठ भजजदय,चैत्म गमु्फा, देवारम , सत्तर, ऩाटी ऩौवा बएको ऺेत्र साॊस्कृलतक तथा ऩयुाताजववक भहववको ऺेत्र 
हनुेछ । 

६. हार खानी यहेको य खानी बलन तोप्रकएको ऺेत्र , खालन तथा खलनज ऺेत्र हनुेछ । 

७.खोराको फगय , ऩानीको भरु, सीभसाय बएको ऺेत्र नदी, खोरा, सीभसाय ऺेत्र हनुछे । 

८.प्रवद्यारम, अजत्मेप्रष्टस्थर, सडक, लसॉचाई कूरो वा नहय, इनाय, कुवा, चौतायी, ऩाटी, ऩौवा, गौशारा, उद्यान, फसऩाकय , 
गौचय, खेरकूद भैदान तथा अजम सावयजलनक उऩमोगको रालग लनभायण गरयएका बवन, घय,टहया, स्थान तथा 
त्मस्ता सॊयचनारे चचेको जग्गा सावयजलनक उऩमोगको ऺेत्र  हनुेछ । 

९.उद्योग सञ्चारनभा यहेको ऺेत्र य उद्योग स्थाऩना गयी सञ्चारन गने बनी छुट्याईएको ऺेत्र औद्योलगक ऺेत्र 
हनुेछ । 

१०.ऩमयटक आइ भ्रभण गने ऺेत्र वा ऩमयटन िवधयन गनय बनी छुट्याईएको ऺेत्र, ऩमयटकीम ऺेत्र हनुेछ 

११.फाढी ,ऩप्रहयो आऊने सम्बावना बएको ऺेत्र ,जोजखभ मिु ऺेत्र हनुेछ । 

वडा को बौगोलरक जस्थती अनसुाय थऩ भाऩदण्डहरु 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न १ को जग्गा वलगयकयण 

-थऩ केप्रह नबएको 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न २ को जग्गा वलगयकयण 

(मस वडा अजतगयतका ित्मेक फजाय ऺेत्रफाट ६०० लभ. को ऩरयलधराई ब्मवसामी़ ऺेत्र घोषणा गरयने  

(दोखऩय खोरादेजख ऩारय ब्मवसामी़ कामभ नयहने ) 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न ३ को जग्गा वलगयकयण 

-थऩ केप्रह नबएको 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न ४ को जग्गा वलगयकयण 



मस वडा अजतगयतका ऩय्त्मेक फजाय ऺेत्रफाट १०० लभ.को ऩरयलधराई फसोफास ऺेत्र घोषणा गरयने  

गाउॉऩालरका कामायरम बवन वयऩयको ब्माऩायीक ऺेत्र, हजस्ऩटर बवन वयऩयको ब्माऩायीक ऺेत्र लबत्रका ४०० 
लभटय ऩरयधी लबत्र ब्मवसाम गरय फस्न लभल्ने जोजखभ यप्रहत सभथय प्रकत्ता जग्गा ब्मवसामी ऺेत्र हनुेछ । 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न ५ को जग्गा वलगयकयण 

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न ६ को जग्गा वलगयकयण 

(फासे देजख हात्तीढुॊगा सम्भ ३००लभ. फसोफास कामभ यहने  

लबलत्र खालन देजख फासे सम्भ १००लभ. फसोफास कामभ यहने  

उभाकुण्ड गाउऩारीका वडा न ७ को जग्गा वलगयकयण 

-थऩ केप्रह नबएको 

६. लनष्कषय तथा सझुावहरु 

र्दगो प्रवकासको अवधायणाराई भध्मनजय गदै, स्थानीम ऩालरका हरुरे कजम्तभा आफ्ना नागरयकराई चाप्रहन े
खाद्यान्न उत्ऩादन गनयका रालग आवश्मक कृप्रष बलूभ याख्नऩुने काननुी िावधान यहेको छ । तथाऩी बउूऩमोग 
लनमाभवरी २०७९ रे स्थानीम आवश्मकताराई भध्मनजय गयी प्रवबाग फाट िाप्त बउूऩमोग नक्साराई 
अद्यावधी गयेय कामयजवमन गनुयऩने कुया उल्रेख गरयएको छ । त्मसै अनरुुऩ ित्मेक वडाभा स्थालनमको 
आवश्मकता के हो बने्न प्रवषमभा छरपर गयी आएको सझुाव य िाप्त भाऩदण्डको आधायभा बउूऩमोग ऺेत्र 
वलगयकयणराई अद्यावधी गरयएको छ । प्रवबागद्धाया िाप्त बउूऩमोग नक्साभा औधोलगक ऺेत्रका रालग िमोग 

ऺेत्र फसोफास लसभा 
प्रिती स्वास्थचौकीफाट 

 

७००लभ 

जचते्रफाट ६००लभ. 
कभयरोकसॊग गमु्फाफाट ७००लभ 

टावय डाॉडाफाट ३००लभ. 
 

फासघायी (जजद)ु. 
 

२५०लभ 

पालत गमु्फा 
 

३००लभ. 



बएको बभूी धेयै देजखएता  ऩलन अलधकाॊश त्मस्ता उद्योगहरुरे ६ भप्रहनाको रालग जग्गा बाडाभा लरएय सॊञ्चारन 
गयेको देजखजछ। छरपरभा सहबागी अलधकाॊश व्मजिहरुको चाहाना कृप्रष ऺेत्र बजदा ऩलन आवालसम ऺेत्र 
हनुऩुने देजखजछ । कृप्रषऺेत्र िलतरुची नहनुकुो िभखु कायणहरुभा कृप्रष ऩवुायधायको प्रवकास नहनु,ु कृप्रष 
सहलुरमतको व्मवस्था नहनु,ु कृप्रष ऺेत्रभा वगॉकयण गदाय जग्गाको भूल्माॊकन घट्न,ु आलथयक सभस्मा ऩयेको 
सभमभा सानो टुक्रा(प्रकत्ताकाट) गनय नलभल्न,ु य अजत्मभा बउूऩमोग ऺेत्र ऩरयवतयन गनयकोरालग िप्रक्रमागत 
कर्ठनाइ िभखु यहेका छन ्। 

वडास्तयीम छरपरफाट िाप्त सझुाव य कृप्रष ऺेत्रको जमूनतभ ऺेत्रपरको भाऩदण्डको कायणरे गदाय अध्मावधी 
गरयएको बउूऩमोग ऺेत्रभा कृप्रष बभूीको ऺेत्र कभ हनु गएको छ । मसअध्ममन तथा िलतवेदनभा धेयै जसो 
बबूाग आवासीम ऺेत्रभा ऩनय गएताऩलन अझैऩलन धेयैजसो स–साना बबूाग कृप्रष कामयको रालग िमोग हदैु 
आइयहेको छ । त्मसैरे मस ऩालरकाभा शहयी कृप्रषराई िोत्साहन गनय त्मसिलत रगालन फढाउनऩुने देजखजछ । 

मस ऩालरकाभा केही ढुङ्गाखालन यहेका छन ्। मस बउूऩमोग अध्मावधी कामयक्रभफाट त्मसिकायको बलूभराई 
खानी तथा खलनज ऺेत्रभा वगॉकयण गरयएको छ । तय त्मस प्रकलसभको खानी (फारवुा) लनजश्चत सभम ऩश्चात 
सप्रकन ेय त्मसराई अको बउूऩमोग ऺेत्रभा ऩरयणत गनुय ऩदायको अवस्थाभा त्मस बलूभ वयीऩरय जनु बउूऩमोगको 
वाहलु्मता छ त्मही ऺेत्रभा िमोग गनय लभल्ने गयी व्मवस्था लभराउनऩुने । 

७. स्थरगत अध्ममनको क्रभभा लरएका केही तस्वीयहरु 



.



 


